UCHWALA NR VI/43/2011
RADY GMINY W SOBOLEWIE

7 dnia 30 czerwea 2011 1.

w sprawic uchwalenia WIELOLETNIEGO PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SOBOLEW NA LATA 2011 - 2015

Na podstawie:

-art. 18 ust. 2 pke 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. UL
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2 2002 r, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r..Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1035, Nr |16, poz. 1203 Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337
72007 r. Nr 48, poz. 327. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458
7 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 2 2010 r. Nr 28, poz. 1421 146, Nr 40, poz. 230. Nr 106. poz. 675.
z2011 r. Nr 21, poz. 113).

-arl. 21 ust. | opkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

- gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. L. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69. poz. 626. z 2006 r. Nr 86. poz.
602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218. z 2010 r. Nr 3, poz.
13),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SOBOLEW NA LATA 2011 — 2015, zwany w tresci niniejszej uchwaly Programem. w brzmieniu
stanowigeym zalgeznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sobolew.

§ 3. Traci moc uchwala Nr X/66/95 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 31 sierpnia 1995 1. w sprawie okreslenia
stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
Mazowieckiego.

Przewodnfczdey/ Rady Gminy

Leszek Parjusz Vrawski
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Zalacznik Nr | do Uchwaly Nr VI/43/201 1
Rady Gminy w Sobolewie

7z dnmia 30 czerwea 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SOBOLEW
NA LATA 2011 - 2015

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zwany dalej programem obejmuje
w szezegolnosci: '

|. Prognoze dotyczacy wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach. z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

2. Analizg potizeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkow i lokali.
z podzialem na kolejne lata.

3. Zasady polityki czynszowej.

4. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu aminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

5. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
6, Planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczacea wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. | Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych, stanowigeych wlasnosé Gminy wynosi 843.91 m2 i obejmuje
18 lokali. Biorac pod uwage takie czynniki, jak brak lokali socjalnych oraz srodkéw na realizacje inwestycji nalezy
zalozye, ze wykazane zasoby ulegng nieznacznym zmianom w ciggu 5 najblizszych lat.

2. Wykaz lokali mieszkalnych z uwzglednieniem kategorii tych lokali, okresla zatacznik nr | do Programu.

3. Wykaz lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem stanu wyposaZzenia technicznego, okresla zalacznik nr 2 do
Programu.

§ 3. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wehodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy
rzedstawia si¢ nastgpujgco:

Ip. Adres lokalu Powierzehma uzythowa
| ul. Marzysza 13 m. 4. 08-460 Sobolew 36,58 m2
2 ul. Marzysza 1374, 08-460 Sobolew 36,58 m2
3 ul. Murzysza 13/5, 08-460 Sobolew 8.3 m2
! ul. Koscruszki 17/3, 08460 Sobolew 46 m2

3 ul. Kosctuszki 1744, 08=460 Sobolew 42 m2

f ul. Kodciuszki 17/2, 08-460 Sobolew 46 m2

7 ul. Kosciuszki 17/1. 08=460 Sabolew 55 m2

8 Gonezyee ul. Parkowa 6/2, 08-460 Sobolew 60'm2

¢ Gonezyee ul. Parkowa 6/3. 08-460 Sobolew 30 m?2

11 Gonezyvee ul. Parkowa 674, (18=160 Sohalew 61 m2

11 Goneeyee il Parkowa 6/5, 08-460 Sobalew 41.5m2
12 Gonervee ul. Parkowa 6/6, 08-460 Sobolew 41 m2

13 |Chotynia, 08 - 460 Sobolew 50,8 m2
14 Sokal 28, 08 - 460 Sobolew 59.8 m2
15 Anielow 16 08 - 460 Sobolew 22 m2
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16 Amelow 15, 08 - 460 Sobolew 3 m2

17 Anicliaw 16, 08 - 460 Soholew 59.8 m2

18 Nowa Krgpa, 08 - 460 Sobolew 69,55 m2

RAZEM 843,91
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
7 podzialem na kolejne lata.

§ 4. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

Dutrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowamia;

2)ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszezeniach budynku:

3)zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ wnim pomieszezen oraz urzadzen zwiazanych
zbudynkiem zgodnie z przeznaczeniem. aw szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zapewnienie w wode, gaz. energie cieplng. energie elektryezna. odprowadzenie Sciekow, usuwanie odpadaw
stalveh oraz ochrong przeciwpozarowy:

dutrzymania wymaganego stanu technieznego budynku | racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej.
cieplnej i wody.

§ 5. 1. Przy planowaniu remontow i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow
budynkow. przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U,z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, 2 pdzn. zm.).

2. Ze wzgledu na to. ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat
zaleglosci remontowych. koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogow bezpieczenstwa
dla ludzi i mienia oraz wykluczajgcyeh powstawanie stanow swiadezgeych o niegospodarnosei wlasciciela zasobu
mieszkaniowego. Nalezq do nich termomodernizacja budynkow oraz wymiana pokry¢ dachowych. Nicktore
z robot remontowych nalezace do obowigzkow wlasciciela, a podnoszgce standard mieszkan — mozna powierzy¢
najemecom w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia, w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy
zachowaniu zasad. 7e koszt rozliczanych w ten sposob robot bedzie nizszy. niz w przypadku zlecenia ich przez
wlasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wlascicielskicgo podezas odbioru robot.

3. Ekspertyzy budowlane dotyczace stanu technicznego lokali mieszkalnych. okresla zalaeznik nr 3 do
Programu,

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej: sposab i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzaeymi w sklad
micszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszaw:
1 )za lokale,
2)za lokale zamienne,
3)za lokale socjalne

§ 7. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszezania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania oplat
niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawg do lokalu energii. gazu. wody oraz odbior nieczystosci plynnych
i stalych w przypadku. gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej] umowy bezposrednio z dostawea mediow lub
ustug,

§ 8. I. W czasie trwania stosunku najmu, Wynajmujgey moze:
a) podwyzszyc wysokosc czynszu. jezeli ponidsl wklady lub dokonal ulepszen w lokalu, majgcych wplyw na
poprawg warunkow zamieszkania lub stanu wyposazenia technicznego lokalu;
b) abnizy¢ wysokos¢ czynszu, jezeli z przyezyn lezacych po stronie wynajmujacego — nastapilo uszczuplenie
elementow stanu wyposazenia technicznego lub pogorszenia warunkow zamieszkiwania w lokalu.
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2. Fakt wystapienia okolicznosci. o ktorych mowa w ust. 1. potwierdzony zostanie przez strony stosunku najmu
= W protokole, okreslajacym rodzaje i wartos¢ czynnikéw. majacych wplyw na wysokosé czyvnnikow,

Rozdzial 5.
Kryteria doboru osob do zawarcia umowy najmu lokalu

§ 9. 1. Lokal moze byc oddany w najem osobie. ktora:
a) zamieszkuje w trudnych warunkach mieszkaniowych,

b) zamieszkuje w pomieszezeniach nienadajacych sig na staly pobyt ludzi. a fakt ten potwierdzony jest opinig
wlasciwego organu nadzoru budowlanego,

¢) nie posiada tytulu prawnego do lokalu na terenie gminie lub pobliskie] miejscowaosci.
dy opuscila zaklad karny a przed skazaniem zamieszkiwala na terenie aminy,
¢) zamieszkiwala w osrodkach dla bezdomnych, jezeli wezesniej zamieszkiwala na stale na terenie aminy.

2. Ponadto Gmina winna przydzieli¢ lokal socjalny osobie. ktdra posiada prawomocny wyrok Sgdu orzekajacey
0 jego prawie do takiego lokalu.

3. Dla potrzeb kwalifikacji wnioskow, powierzchnie uzytkowq lokalu zajmowanego przez wnioskodawee,
w ktdrym nie ma wydzielonego pomieszezenia kuchennego. pomniejsza si¢ 0 5 m2.

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu zobowigzana jest do zloZenia
wniosku oraz wskazania motywow ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Do wniosku osoba ubiegajaca sig¢ o skierowanie zobowiazana jest dolaczyc deklaracje o wysokosci
dochodow osab wymienionych we wniosku (zalacznik nr 4) oraz:

a) dokumenty potwierdzajace wysokosé dochodéw wymienionych w deklarac,
b) inne dokumenty potwierdzajace sytuacje mieszkaniowa wnioskodawey.

Rozdzial 6.
Tryb zawierania uméw najmu lokalu lub lokalu socjalnego

§ 11 1. Umowy najmu zawiera wynajmujacy z osobami, o ktérych mowaw § 9 ust. | i 2.

2. Nie przystapienie do zawarcia umowy najmu z osobg wyznaczong przez Wojta w terminie 14 dni od daty
wyznaczenia, powoduje wygasnigeie uprawnien i traktowane jest jako rezygnacja z ubiegania sig¢ o przydzial lokalu
Iub lokalu socjalnego.

§ 12. Lokale o powierzchni réwnej lub wigkszej niz 80 m2, moga by¢ oddane w najem wylaeznie w drodze
przetargu a jedynym kryterium jest stawka za | m2.

§ 13. . Wynajmujacy moze ponownie zawrzeé umowg najmu z bylym najemea, ktory po pozbawieniu go
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowal w calosci zaleglosei w oplatach za najem lub uregulowal
zaleglosci czgsciowo (minimum 75%) a na pozostaly czesé¢ zaleglodei zawarl ugode lub wykonat inne obcigzajace
£0 zobowigzania, ktore stanowily podstawe wypowiedzenia najmu.

2. Przepisy ust. | stosuje si¢ odpowiednio, gdy po zakoriczeniu postepowania sadowego. strony zawarly
porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowigzku cigzacero na bylym najemcy.

Rozdzial 7.
Zamiana lokali

§ 14. 1. Najemcy lokali wehodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywac pomigdzy sobg
zamiany zajmowanych lokali. po uzyskaniu zgody Wojta Gminy.

2. Wajt Gminy Sobolew odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

a) ktorakolwick ze stron ubiegajacych sie o zamiang nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego lokalu,
b) ktorakolwiek zosdb ubiegajgcych sie o zamiang zalega 7 zaplatg naleznego czynszu iinnych oplat
eksploatacyjnych, chyba ze zawarto porozumienie odnosnie jego zaplaty potwierdzone przez wynajmujacego,

¢) w wyniku zamiany w ktérymkolwiek lokalu doszloby do przegeszezenia (minimum Sm2 na osobe).
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Rozdzial 8.
Poprawa warunkow zamieszkania

§ 15. Poprawa warunkow zamieszkania najemcy lokalu w zasobach mieszkaniowych gminy, polega
w szezegolnoscei na dostarczeniu lokalu o:

a) wigkszej powierzehni uzy tkowej,
b) wyzszyvm standardzie.

Rozdzial 9,
Zasady postepowania z osobami

§ 16. 1. Wynaimujacy moze zawrze¢ umowg najmu z osobami. ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez
najemee. Jezeli sy jego pelnoleimi dzie¢mi. rodzicami. osobami przysposobionymi fub innymi osobami,
w stosunku do ktorych najemea mial obowigzek swiadczenia alimentacyjnego.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o kiérej mowa w ust. | jest ustalenie. ze wymienione osoby nie moggy
zamieszkaé z najemeq z tego powodu, ze:

a) najemca nie posiada tytulu prawnego do lokalu, w ktorym zamieszkal.

b) przekwaterowanie wszystkich osob wraz z najemeq do nowego miejsca zamieszkania najemcy, spowodowaloby
przegeszezenie — ponizej S m2 na osobg.

§ 17. Po  bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu okreslonego woust. | wynajmujacy wszezyna
postgpowanie sadowe o eksmisje.

§ 18. 1. Osoby. kiore pozostaly w lokalu po $mierci najemey. a nie wstdpily w najem na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego. obowigzane sy do opuszczenia L oprozniania lokali i przekazania go wynajmujacemu
W terminie 30 dni od smierei najemcy. z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wynajmujacy moze w szezegdlnyeh wypadkach przedluzy¢ termin do opuszezenia i opréznienia lokalu.
o ktérym mowa w ust. | maksymalnie do 6-ciu miesigey.

3. Wajt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami innymi, niz wymienione
woust. 1. ktore nie wstgpily w stosunek najmu po émierci najemey. jezeli faktycznie zamieszkiwaly w tym lokalu,
nie krocej niz 4 lata przed $miercig najemey,

4. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 1 lub terminu okreslonego w ust. 2 wszczyna sie
postepowanie sadowe o eksmisje.

§ 19. Sposob i zasady zarzadzania lokalami w budynkach wehodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy powinny zapewniac:

a) efektywne i sprawne zarzadzanie,

b) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego.

¢} poprawg jakosci obslugi administracyjnej najemcow.
d) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania,

Rozdzial 10.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnyceh latach.

§ 20. Jako zrodlo finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:
Pwplywy z czynszow za lokale mieszkalne.
2)dofinansowanie przedsiewzigé inwestveyjnych z dochodéw wlasnych Gminy,
3)pozyczki na prace termoizolacyjne, np. WFOSIGW.,
$yewentualne wplywy za lokale uzytkowe,
Sisrodki unijne,

6)inne srodki.

I T F-EBWEZ-MXN WY-HDOQO-TYCSH. Podpisany Strona 4



Rozdzial 11,
Planowana sprzedaz lokali.

§ 21. 1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedaeych wlasnosciq gminy. Jednakze
W razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnyeh w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwage:

a4) wielkosé zasobow, kKtorym moze byc abjety.
b) ocene i analize dotvchezasowe] sprzedazy,

¢) przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow umozliwiajace wypowiadanie umow najmu lokatorom oraz przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

dy dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

2 Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowyvm jest okreslenie obowigzkdw zarowno wiasciciela,
jaki i najemey.

3. Zabezpieczenie realizac)i obowiazkow przez strony najmu moze stanowic¢ kaucja pobierania przy zawarciu
LMOWY najmu.

4. W przypadku powstania zalegloSci z oplatami z tviulu ezynszu najmu nalezy:
a) reagowad juz po pierwszym svenale pojawienia sig zaleglosci (rozmowa z najemea).
b) proponowac pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy.
¢) wysvla¢ pisemne ponaglenia wzywajgee do zaplaty czynszu;
d) umozliwic¢ — na wniosek najemey — splatg naleznosci w ratach. z okresleniem terminow splat tych rat.

5. Niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow,
ady zawiodg dzialania. o ktorveh mowa w ust. 4 it a) — d).

6. Egzekwowac naleznosei wraz z pozwami o eksmisje na drodze postgpowania sgdowego.

Przewodnigzacy Rady Gminy

Leszelg
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